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Styrelsen for Brf Stjarnehus 9 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningen bildades 2005, men var vilande tills fastigheten Malmé Stjarnehus 9 inkdptes i december
2009. Fastigheten innehaller 42 st ligenheter med en total yta av 3 695 m2 samt garage med 35 st platser
och 6 mindre utrymmen som hyrs ut.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrittsforening.

Av ligenheterna ar 41 (41) st bostadsritter och antalet hyresritter uppgar till 1 (1) st. Under aret har 5 st
overlatelser skett.

Foreningen har sitt site i Malmo.

Styrelsen
Ordinarie foreningsstimma holls torsdagen den 18 juni 2024,

Styrelsen har bestatt av f6ljande ledamoter, valda pd stimman:

Ordférande: Ulrika Hansson
Ledamot: Thomas Larsson
Ledamot: Marie Jedemark
Ledamot: Johnny Andersson
Ledamot Erik Pilhage

Firmatecknare &r styrelsen, tvd av ledaméterna i forening.

Styrelsen har haft 10 st protokollforda styrelsemoten under 2024 samt ett konstituerande mote
efter ordinarie stimma.

Revisor
Revisionsbyréd EY, Fredrik Borg, auktoriserad revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av foljande ledaméter, valda pa stimman;

Gunilla Olsson, Ludvig Andersson och Kermith Svensson
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Verksamheten

For foreningens tekniska och ekonomiska forvaltning har Forvaltnings AB Stadsbostidder
anlitats.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Omlédggning av tva 14n gjordes frén 1 mars.

- Under véren utfordes radonmétning i huset, resultatet var utan anméarkning och &r inrapporterad
till miljoférvaltningen.

- Gemensam utemiljodag genomfordes den 13 april.

- Storstddning av garaget utfordes den 22 maj.

- Under hosten paborjades ett arbete for att se over olika alternativ for uppdatering av
miljostationen samt forberedelser for anbudsforfragningar.

- En dldre tvdttmaskin har ersatts med ink6p av en ny maskin

Planerade aktiviteter under 2025

Uppdatering av miljostation

Paborja projektering av spillvattenstammar for renovering under 2025 eller 2026
Genomfora gemensam utemiljédag under april ménad.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 3% fran och med 2024-01-01. Arsavgifter inkluderar alla kostnader
inklusive bredband, kabel-TV och bostadsrittstillagget i forsdkringen. Hyran for foreningens
hyresldgenhet hojdes med 4,9 % frén den 1 januari 2024.

Vér ekonomi &r stabil och vi har ett positivt kassaflode. Vi har fortsatt att amortera lite extra pa
véra lan och vid utgangen av 2024 uppgick lanen till sammanlagt 17 500 000 kr. Vi forvintar oss
négot lidgre rantekostnader under 2025 men samtidigt 6kar kostnaderna for energi och dér ar vi
helt beroende av EON som har monopol pa fjarrvirme och distribution av el.

Arvoden

I bokslutet for 2024 har reserverats arvode till styrelsen pa 57 300 kr motsvarande 1
prisbasbelopp. Till den foreningsvalde revisorn har reserverats arvode med 18 500 kr att
utbetalas under 2025.
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Flerarsoversikt (kr)
Arsavgifter

Hyresintiker m.m

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

2024
2754
481
192
75

762

4844
4697
254
241
6

85

2023
2674
471
326
74

740
5162
5 005

290
207

83

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Bostadsrittsyta: 3 613 kvm, Objektsarea: 3 726 kvm

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingéng 57 172 967

Disposition av foregiende
ars resultat:

Avsittning till
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 57 172 967

Upplatelse-
avgift
2074 882

2 074 882

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas séa att

reservering fond for yttre underhall

1 ny rikning 6verfores

Fond for yttre

underhall
532 334

300 000

832 334

2022
2572
405
443
73

712
5480
5314

321
202

86

Balanserat

resultat

-5 744 781

325632

-300 000

-5 719 149

-5719 149
192 250
-5 526 899

190 000
-5 716 899
-5 526 899

3(12)

2021
2 572
396
-145
72

712

5709
5535
164
184

86

Arets Totalt

resultat

325632 54361034

-325 632 0
0
192 250 192 250

192 250 54 553 284

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséittning

Ovriga rérelseintikter
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Not

(V]
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Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

3218183
17 150
3235333

-1 567 947
-162 757
=75 304
-754 840
-2 560 848
674 485

22273
-504 508
-482 235

192 250

192 250

192 250

4(12)

2023-01-01
-2023-12-31

3 144 608
77 633
3222241

-1491 376
-212 021
-70 396
-754 840
-2 528 633
693 608

8 561
-376 537
-367 976

325632

325632

325 632
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

70 952 280
15 816
70 968 096

70 968 096

8625
1062
85 832
95 519

1 639 997
1639 997
1735 516

72 703 612

5(12)

2023-12-31

71 691 303
31633
71722 936

71722 936

6 536
119

74 928
81 583

1 869 856
1 869 856
1951 439

73 674 375
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

59 247 849
832334
60 080 183

-5719 149

192 250
-5 526 899
54 553 284

11 500 000
11 500 000

6 000 000
120 227

6 683

523 418
6 650 328

72 703 612

6(12)

2023-12-31

59 247 849
532334
59 780 183

-5 744 781

325 632
-5 419 149
54 361 034

6 000 000
6 000 000

12 650 000
55816

13 145
594 380
13 313 341

73 674 375
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

192 250
754 840

939 685

-2 089
-10 904
64 411
-70 962
920 141

-1 150 000
-1 150 000
-229 859

1 869 856
1639 997

7(12)

2023-01-01
-2023-12-31

325 632
754 840

1 080 472
-6 536
-6 117
-7 622

115 226
1175 423

-1 150 000
-1 150 000

25423

1 844 433
1 869 856
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillampade avskrivningstider

Byggnader 100 ar
Installationer 10 &r
Tidigare aktiverade fastighetsforbéttringar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kv upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Rintekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intidkter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

/f/@
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Not 2 Spec av omsiittning
Per 31/12 2024 bestar foreningen av 41 bostadsrétter och 1 ligenhet som &r hyresritt.
Bruttohyresintikterna fodelar sig pa lagenheter, lokal och garage enl foljande.

2024 2023

Arsavgifter bostider 2 753 637 2 673 526
Hyror bostider 122 078 116 424
Hyror lokaler + Gvrigt 26 928 23 542
Hyror garage och parkeringsplatser 312 571 313 619
Ovriga intikter 11 669 24 097
Hyresforluster -8 700 -6 600
3218183 3144 608

Hyresforluster pga tomma lokaler uppgér i ar till 6 600(6 600) kr och outhyrda garageplatser 2 100(0) kr.
Ovriga intéikter pa 11 669 (24 097) kr avser dverlatelse- och pantsittningsavgifter, samt vidarefakturerade

kostnader.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Elstod 0 63 358
Ovriga rorelseintikter 17 150 14 275
17 150 77 633
Not 4 Fastighetskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel kopta tjdnster 147 775 138 021
Ovriga kopta fastighetstjénster 6 764 10 457
Elavgifter 209 832 204 777
Virme 478 563 441 504
Vatten och avlopp 209 472 126 781
Renhéllning 37954 46 988
Fastighetsforsikring 50 249 46 376
Bredband och kabel-tv 99 082 67 207
Underhall bostdder 43 530 141 619
Underhall gemensamma utrymmen 111 697 93 965
Underhéll installationer 32440 20 753
Underhéll utvindigt 40 501 45 281
Fastighetsskatt 79 410 80 628
Ovriga fastighetskostnader 20 678 27019
1567 947 1491 376
Fastighetsskatt belastar foreningen enligt foljande:
42 st lagenheter * 1630 kr + 1% * 1 389 000kr (tax.virde pa lokaler)= 82 350 kr.
/4
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjinster
Sjalvrisker

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Totala arvoden, sociala kostnader och arbetsgivaravgifter
Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Fastighetsforbittringar

2024
90 000
19 500
22193
31 064

0
162 757

2024
57300
18 004
75 304

2024
46 016 500
46 016 500

-5 812 640
-460 165
-6 272 805

39 743 695

39 743 695
29 531 000
69 274 695

10 (12)

2023
89 737
20 625
13 391

9 568
78 700

212 021

2023
53501
16 895
70 396

2023
46 016 500
46 016 500

-5352 475
-460 165
-5 812 640

40 203 860

40 203 860
29 531 000
69 734 860

Tidigare forbattringsarbeten som uppgar till storre belopp och har lang livslangd har behandlats som
investeringar och aktiverats. Dessa skrivs av efter individuellt bedémd livslingd. Fran och med 2014
tillater inte K2-reglementet detta redovisningssitt. Tidigare aktiverade poster fir dock fortsatt skrivas av
enligt ingdngen avskrivningsplan. I posten ingar arbeten utférda 2012 avseende fasad-, balkong- och
takrenovering samt insittning av nya sékerhetsdorrar. Bada atgirdena har bedémts ha en livsldngd pa 20

ar (5% avskrivning per &r) .

Ingiende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

5577 163
5577 163

-3 620 720
-2778 858
-3 899 578

1677 585

A

2023

5577 163
5577163

-3 341 862
-278 858
-3 620 720

1 956 443

\,v\) '.

A\

P
/yl =



Brf Stjarnehus 9
Org.nr 769613-2096

Not 9 Installationer i egen fastighet

11 (12)

Avser porttelefon, passagesystem och automatisk garagedppnare. Installationerna gjordes ar 2016 och har

bedémts ha en livslingd pa 10 ar (10% avskrivning per &r).

2024 2023
Ingdende anskaffningsviarden 158 169 158 169
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 158 169 158 169
Ingiende avskrivningar -126 536 -110 719
Arets avskrivningar -15 817 -15 817
Utgidende ackumulerade avskrivningar -142 353 -126 536
Utgédende redovisat virde 15 816 31633
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Léanebelopp Léinebelopp
Langivare % forfall 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek, Lanenr 404130 1,07 2026-03-01 6 000 000 6 400 000
Stadshypotek, Lanenr 662250 3,68 2027-03-01 5500 000 0
Stadshypotek, Lanenr 664144 3,123 2025-03-03 6 000 000 0
Stadshypotek, Lanenr 403248 2024-03-01 0 6 000 000
Stadshypotek, Lanenr 576122 2024-03-04 0 6 250 000
17 500 000 18 650 000
Kortfristig del av langfristig skuld 6 000 000 12 250 000

Uppskattad amortering for 2025 ar 400 000 kr arligen.

Foreningens banklan dr av langfristig karaktér. Styrelsen har inte for avsikt att sdga upp nagra lan och har
inte fatt indikationer pa att banken tinker gor det heller. Andrad tolkning av redovisningsreglerna gor att
banklan, dir kapitalets bindningstid understiger ett ar, numera maéste klassificeras som kortfristiga.
Tidigare har bara den del av banklanen som skulle amorteras under kommande ar ansetts vara

kortfristiga.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31

Upplupna rintekostnader 34 404
Upplupna driftskostnader 126 175
Férutbetalda hyresintikter 267 220
Upplupet revisionsarvode 2024 19 000
Upplupet styrelsearvode 2024 57 300
Upplupna soc.avg for styrelsearvode 18 004
Justerat utbet arvode 2024 1315
523 418

Not 12 Stillda siikerheter

2024-12-31

Fastighetsinteckning 28 822 400
28 822 400

Malmé 2025- (55 = 2.0
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Var revisionsberittelse har limnats 2025-©S -2\

Emst & Young AB

Fredrik Boré

Auktoriserad revisor
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2023-12-31
29 301

208 081
267 688

19 000

53 500

16 810

0

594 380

2023-12-31

28 822 400
28 822 400



Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Stjarnehus 9 org.nr 769613-2096

3

apport arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

Bostadsrattsféreningen Stjdrnehus 9 for r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

srund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenltiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den bed®mer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra véasentliga feiaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansva

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdam-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att forts4tta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i darsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
orfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Stjarnehus 9 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar fériusten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f&r-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersédttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar gransk-
ningen pad sddana &tgérder, omraden och férhalianden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 21 maj 2025
Ernst & Young AB
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Fredrik Borg
Auktoriserad revisor

2((2)



