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STYRELSENS ARSREDOVISNING FOR 2019

Styrelsen for Brf Stjdrnehus 9 far hdrmed avge foljande Arsredovisning
for foreningens verksamhet under 2019.

Fiinraltningsberlttelse
Foreningen bildades 2005, men var vilande tills fastigheten Malmo Stjdrnehus 9 inkoptes i
december 2OO9. Fastigheten innehaller 42 st ligenheter med en total yta av 3 695 m2 samt
garage med 35 st platser och 6 mindre utrymmen som hyrs ut.

Av ligenheterna dr 4I (4I) st bostadsrri.tter och antalet hyresrd.tter uppgar till 1 (1) st. Under
6ret har 2 st overlAtelser skett.

Styrelsen
Ordinarie foreningsstAmma holls tisdagen den 28 maj 2019.

Styrelsen har bestAtt av foljande ledamoter, valda pA stdrnman:

Ordforande: Ulrika Hansson

ledamot: Thomas l,arsson

Ledamot: Camilla Bunke

Ledamot: Susanne Ranert

ledamot: Johnny Andersson

Ledamot: Sofia BrAnhult

Firmatecknare dr styrelsen eller tvA stycken ledamoter i forening.

St5rrelsen har haft 11 st protokollforda moten under 2019.

Revisor
RevisionsbyrA EY, Fredrik Borg, auktoriserad revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestAtt av foljande ledamoter, valda pA stdmman:

Gunilla Olsson, Asa Larsson och Kermith Svensson

Verksamheten

For f6reningens tekniska och ekonomiska forvaltning har Forvaltnings AE! Stadsbostdder
anlitats.

Hiindelser under 2O19
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De viktigaste hdndelserna har varit:
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Bostadsriittsftireningen Stjirnehus 9
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. Upphandling och genomforande av projekt stamrenovering utfordes. Projektet
omfattar nya varm- och kallvattenstammar samt undercentral, stamventiler och
radiatorventiler. Den storsta delen av projektet frirdigstrilldes ocksA under Aret.

. 2 st fr6nluftsfldktar av d]dre modell byttes ut mot moderna, tryckstyrda flAktar.

. Skydd over golvbrunn i garaget har monterats.

. Gemensam utemiljodag genomfordes den 13 april.

Planerade aktiviteter under 2O2O
. Slutfora projekt stamrenovering
r Se over brandskyddet enligt systematiskt brandskyddsarbete

Ekonomi
Arsavgifterna ldmnades ofordndrade under 2019. Hyran for foreningens hyreslAgenhet hojdes
med l,73oh frAn den l januari 2019.

V6r ekonomi Ar stabil och genomforda underhallsf6rbdttringar under 2Ol9 }:.al. betalats med
medel frAn eget bankkonto. Vi har inte behovt ta upp nya lAn for stamrenoveringen. Under
2020 kommer underhallsplanen att revideras f6r kommande 5-8 Ar.

Framtida underhAll enligt underhAllsplanen kommer finansieras av bankmedel, framtida
Srsavgifter samt av nya lAn frAn kreditinstitut.

Foreningen upprAttar Arsredovisningen enligt K2-reglementet och tillAmpar rak avskrirming
av fastigheten pA 100 ar.

Anroden
I bokslutet fdr 2Ol9 har reserverats arvode till styrelsen pA 69 750 kr motsvarande 1,5
prisbasbelopp.

Flerirsj?imf?irelse
20t9 2018

Arsavgifter 2 572 38O 2 572 587
Hyresintdkter m.m 389 493 382 632
Arets resultat -2 839 777 178 757
Soliditet 7o,2oh 7l,3oh
Genomsn. Arsavgift kr/kvm bost.rdttsyta 712 7t2
Genomsn. LAneskuld kr/kvm objektsyta 5 891 6 005
Genomsnitflig rdntekostnad O,97o t,OsoA

Likvida medel 2 4O2 273 4 413 216
Bostadsrattsgta: 3613 kum Objektsarea: 3 726kum

20L7
2 572 657

370 908
237 739
7l,2Vo

7t2
6 052
t,460/o

3 603 358

20t6
2 553 932

374 625
23 460
7O,7o

712
6 159
t,60%

2 983 074
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Nedan visas viktigaste intlkter och kostnader i sammandrag ftir 2019.
Intd.kter Kostnader

Ftirlndring eget kapital under iret:
Bundet

Eget kapital Insatser

Bundet

UpplS.telse-

avgift
2 074 882

Bundet

Yttre fond

337 868

Fritt

Balanserat
resultat

-2 726 406

Fritt
Arets

resultat

Ing vdrde 2019-O1-O1

Fordndring under Aret

Utnyttjande av Yttre fond

Vinstdisposition

Arets resultat
Utg viirde 2Ol9-12-3L

57 172967 t78 757

175 000 3 757 -t78 757

-2 839 777

s7 L72 967 2 074 Aa2 s12 868 -2 719 649 - 2 839 777

Styrelsens ftirslag till vinstdlsposition

Till foreningsstd.mmans forfogande st6r foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslAr att till fond for yttre underhall

AvsAtta
Utnyttja

Att ddrefter balansera i ny rdkning

- 2 7t9 649
- 2 839 777

-5 559 426

-700 000
5i2 868

-5 746 558

s
l\
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Arsavgifter 2 572 380 Drifts- och
forvaltnin gsko stnader

1 305 478

Hyres- och
ovriga intdkter

409 654 Reparation och
underhall

3 437 138

Hyresforluster -20 755 Fastighetsskatt 70 814
Rdntor 2r3 040

SI'MMA
INTJIKTER

2 967 279 SI'I\[MA KOSTNADER 5 026 470

il$[-



BOSTADSRATTSFORENINGEN STJARNEHUS 9

Orgnr 769613-2096

RESULTATRiIXNTNG (krl

INT,IiKTER
Nettomsattning

KOSTITADER
Fastighetskostnader
6wiga externa kostnader
Personalkostnader
Avskriming byggnad
STruMA KOSTNADER

Not
1

2019
o1-o1 -- 12-31

2018
o1-01 -- r2-31

2 961 279 2 972 245

-4 570 794

-773 254
-49 647

-754 840

-t 60t 443
-113 961

-89 280
-754 440

-s 588 529 -2 559 524

Resultat f,tire finansielta poster -2 627 250 412 721

Ranteintakter
Riintekostnader
STIMMA FINANSIELLT NETTO

513
-2t3 040

1111
-235 075
-233 964

Anprs RESULTAT -2 8,39 777 t7a 757
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BOSTN)SRATTSFORENINGEN ST'LRNEHUS 9
Org nr 769613-2096

BALANSRIIKNING (kr) Not

TILLGANGAR
AnliggningstillgAngar
Byggnad och mark
Installationer i egen fastighet

S:a anllggningstillgingar

Omsiittningstillgingar
K o rtfri s ti q a fo r dri nq ar
Ovriga fordringar
Forutbet kostnader
S:a kortfristiga fordringar

Kassa ochbank
Bank
S:a kassa och bank

S:a omslttningstillgAngar

2019-12-31 20ta-12-3L

6
7

74 647 395
94 90t

75 386 418
110 718

74 742 296 75 497 L36

111

69 806

111

48 459

69 9L7 4A 570

2 402 273 4 4t3 2t6
2 402 273 4 413 2L6

2 472 L90 4 461 78,6

SUMMA TILLGANGAR 77 214 486 79 95A 922

EGET I(APITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Grundinsatser
Insatsemission/ upplAterseavg
Yttre fond
Balanserat resultat
Arets forlust/vinst
SIMMA EGET I(APITAL

Ldnafristiaa skulder
Skulder till kreditinstitut
S : a ldngfri stig a skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skatteskulder
Leverant6rsskulder
Upplupna kostn o forutbet int
S : a ko rtJrlstlg a skulder

57 t72967
2 074 882

512 868
-2 7L9 649
-2 839 777

57 172967
2 074 882

337 868
-2 723 406

r78 757

54 201 291 57 041 068

8

8

9 050 000 21 750 000

9 050 000 21 7sO OOO

10

12 700 000
I 921

767 t52
494 122

400 000
281

35 086
732 487

13 963 195 t L67 45,4

79 95,A 922

$
€^i
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 2L4 4A6
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NOTER

1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprAttad i enlighet med Ersredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning

i mindre f6retag (K2).

Virderingsprinciper
Tilliimpande avskrivningstider
Byggnad (100 Ar) 1%

Installationer (10 Ar) 10%

Tidigare aktiverade fastighetsf<irbiittringar l2O Arl 5o/o

2 Specifikation till resultatrlkningen.
DA en resultatrdkning upprdttad enligt K2-reglementet endast innehAller intakter och kostnader i
sammandrag har en resultatrakning entigt tidigare principer upprdttats hhr.

Fortsatt hdnvisning till noter avseende resultatposter sker fr6'n nedanstAende resultatrdlning'

20t9 20LA

RESULTATn]iXTTUC 1ar; o1-o1 - L2-31 o1-o1 - L2-3L
Not

INTAKTER
HyresintAkter
Arsavgifter
Hyresf<irluster
Ovriga intAkter och debiterade avgifter
SUMMA INTiIKTER/ Nettoomsattning

KOSTNN)ER
Fastighetssktitsel
Elavgifter
UppvtiLrmning
Vatten och avlopp
RenhAllning
Bredband lS.genheter
Fors2i1<ringar
Reparation o underhirllskostnader
Fastighetsskatt
Ovriga fastighetsko stnader

S : a fastighetskostnader
Revisonsarvode
F<irvaltningsarvode
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga kostnader

S:a tivriga kostnader
Styrelsearvode
Sociala kostnader

S:a personalkostnader

Avskrivning byggnad
SUMMA KOSTNADER

3

11

389 493
2 572 380

-20 755
20 t6l

382 632
2 572 587

-11613
28 639

2 96L 279 2 972 245

-125
-15 I
-418
- 109

-41
-67
_40

-3 532
-70
-13

799
182
476
779
587
226
629
276
8r4
o26

-1 12 605
-t57 937
-472 03s
-ro5 269
-4t tt2
-67 324
-39 558

-521 118
-69 174
-15 311

4
9

5
5

-4 57() 794 -1 6()1 443
-15 000
-73 45t
-68 034
-t6 769

-12 500
-73 45r
-t9 666

-B 344
-t73 254 -113 96r

-69 382
-20 259

-68 62t
-20 659

-49 64r -49 28()

6 -754 840 -754 840
-5 saa s29 -2 559 524

Resultat ltire linanslella poster -2 627 2SO 4L2 721

Riinteintdkter
RZintekostnader
SUMMA FINANSIELLT NETTO

8
513

-2t3 040
1 111

-235 075
-2t2 527 -233 964

ARETS RESULTAT -2 439 777 t7a 7s7

Styrelsens f6rslag:
Utnyttjande av fond fdr yttre underhAll
-G6rds- / garagerenovering

AvsAttning till fond fdr yttre underhAll

R"ESULTAT EFTER AVSAT'TNING TILLI
UTNYTTJANDE AV FOND

512 868
-700 000 -175 000

5K
7(1 1) $':V

-3 026 909 3 757
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3 Hyresintikter
Per 3l I 12 2019 bestar fdreningen av 41 bostadsratter och 1 ldgenhet som ir hyresrAtt.

F<ir bostadsrdtterna har under Aret en avgift pb,7 12 kr/kvm (7 L2 h,r /L*ml och Ar tagits ut.
Bruttohyresintakterna fridelar sig pA ligenhet, lokal och garage enl foljande.

20t9 20la
ligenheter
l,okaler+ovrigt

Garage

to6 257

18 400

264 836

46 016 500

104 880

15 900

261 852

20ta

46 016 500
46 016 500

-3 051 650

-460 165

-3 511815

29 531 000
29 531 000

72 035 685

389 493 382 632

Hyresfdrlusterna hirr6r frAn tvA killarlokaler samt garageplatser som

till och fr6n varit varit outhyrda.

Ovriga intAkter dr intdkter frAn overlAtelseavgifter, pantsAttningsavgifter, avgifter

f6r 2;a haldsuthyrning, utfakturerade kostnader till bostadsrAttsinnehavare

samt en frirsZikringsersdttning giillande garageporten.

4 Reparations- och Underhirllskostnader
Reparation och underhAllskostnader har under aret uppgAtt till 3 532 276 kr (52 1 I 18 kr) .

Den beloppsmAssigt st6rsta Atgirden avser byte av tappvattenstammar och fiArrvirmecentral
vilket under 2019 kostat 3 125 000 kr. Arbetet kommer slutf<iras under 2020.

Konsultkostnader i samband med stambytet har uppgatt till 95 138 kr.

Byte av tvA fr6nluftsfl?iktar har kostnat 111 534 kr
Kostnader f<ir underhAll och f<irbittring av garageporten uppg6r till 62 170 kr.

F6reningen har dven fAtt en forsiikringsersAttning pi 9 363 kr for skador pA garageporten.

Elinstallationer till styrelserummet 3 500 kr.

6vriga underhAllskostnader har bestatt av underhAll av tvattstugeutrustning

bekdmpning av skadedjur och underhAll av utemiljtin.

5 Styrelsearyode
For 2019 har ett st5rrelsearvodepb.6g 750 kr (1,5 prisbasbelopp) reserverats. ForegAende 611 68 250 kr

6 Anliiggningstillgingar
Bvsenad 20L9

IngAende anskaffningsvArde
UtgAende ackumulerat anskaffningsvdrde

Avskrivningar enl plan

IngAende avskrivningar

Arets avskrivning

UtgAende ackumulerade avskrivningar

Mark
IngAende anskaffningsvArde
UtgAende ackumulerat anskaffningsvArde

46 016 500

-3 511 815

-460 165

-3 971980

29 531 000
29 53r 000

Utg. planenligt restvirde Byggnad och Mark 71 575 52O

ae
ft 's.l-8(l 1)
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Fastighetsftirbittringar
Tidigare genomforda forbAttringsarbeten pA fastigheten som uppgAr till storre belopp och som har lAng

livslAngd har behandlas som investeringar i fastigheten och aktiveras. Dessa investeringar skrivs sedan

av efter individuellt bedrimd livslAirgd. Fr.om 2014 tillAter K2-reglementet inte detta redovisningssAtt

ldngre. Tidigare aktiverade poster fAr dock fortsatt skrivas av enligt ingAngen avskrivningsplan.
Foljande frirbAttringsarbeten har aktiverats och skrivs av:

Sikerhetsdtirrar (2O12)

IngAende anskaffningsvdrde

UtgAende ackumulerat anskaffningsvdrde

Avskrivningar enl plan 20 iE (5Y"1

IngAende avskrivningar
Arets avskrivning

UtgAende ackumulerade avskrivningar

Fasad-och balkongrenoveriaE+tak (2O 121

IngAende anskaffningsvdrde

UtgAende ackumulerat anskaffningsviirde

Avskrivninsar enl plan 20 fu (sYol

IngAende avskrivningar
Arets avskrivning
Utg6ende ackumulerade avskrivningar

Taxeringsvlrde (totaltf
varav byggnadsvArde

7 Installationer i egen fastighet

Porttelefon. passagesvstem.

aut. garagedtirrtippnare (2o16l
IngAende anskaffningsvArde

Arets anskaffning
Utgiende ackumulerat anskaffningsvilrde

Avskrivninqar enl plan 10 Ar (10yd
IngAende avskrivningar
Arets avskrivning
UtgAende ackumulerade avskrivningar

Utg. planenligt restvirde Installa$oner

Utg. planenligt restverde tr'ast.fiirbittringar 3 O71 875

Totalt byggnader och mark 74 647 395

574 100

574 100

-229 640

-28 705

-258 345

5 003 063

s 003 063

-t 996 790
-250 153

-2 246 943

73 29a OOO

37 29a OOO

20L9

158 169

0

158 169

47 45t
ls 817

63 268

94 90t

574 100

574 rOO

-200 935

-28 705

-229 640

5 003 063

5 003 063

-t 746 637

-250 153

-t 996 790

3 350 733

75 386 418

59 302 000
31 302 000

2018

158 169

0

158 169

31 634

15 817

47 451

110 718

T
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2L 750 o,0,0 22 150 000

Ddrutover har foreningen en checkrdlningskredit pA 250 000 kr, som var outnyttjad per 31/ 12 2Ol9

*Lin som har slutf<irfallodag inom ett Ar frAn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld,
oavsett om fortsatt belAning sker hos bank.

De tre lAn som f<irfaller under 2019 har alla f<irnyats nAr denna Arsredovisning upprAttas.

9 Skattefordran
Fastighets- avgift/ skatt belastar f<ireningen enligt f<iljande:

42 st ldgenheter a L377 kr + lo/o* I 298 000kr (tax.vdrde pA lokaler): 70 814 kr,

8 Skulder till kreditinstitut
Frireningen har foljande lAn (per 19-12-3 1):

LAnsivare Skuld
2019-12-3t

Stadshypotek* 4 800 000

Stadshypotek 7 500 000

Stadshypotek* 7 500 000

Stadshypotek 1 950 000

1O Upplupna kostnader
Upplupna rdntekostnader
kverant<irsfakturor efter bokslutsdatum
F6rutbetalda hlresintAkter
Styrelsearvode for 20 1 9

Soc. avgifter f6r styrelsearvode ovan

Bed<imt Revisionsarvode for 2018

Skuld
20t8-12-3r
4 800 000

7 500 000

7 500 000

2 350 000

RAnta

o,600/o

l,1l%o

O,6OYo

l,loo/o

Villkors-
Andrinesdae

2020-02-28

202r-o3-or
2020-03-0 1

2021-O3-O1

2018

13 708

395 287

22t 29a

68 2s0

21 444

12 500

732 487

20L9
14 305

r25 282

249 120

69 750

21 915

13 750

494 L22

aA k-
l0(1 1) rt
ht+L
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rr Kabel-It
Frireningen har inte heller i Ar blivit fakturerad nAgon avgift for kabel-TV

rz Ovriga noter

Stiillda slkerheter
Fastighetsinteckningar i fastigheten

Malmo Stjainehus 9

Specffikatlon till nyckeltd t flerArsJimftirelsen:
Soliditet

Genom snittlig d,rsavgift kr / kvm
Genomsnitflig L6neskuld kr/kvm
Genomsnitflig rAnteskostnad

Likvida medel

BostadsrAttsyta

Objektsarea

Malm6 a.r2tr 7

28 822 400 28 822 400

Eget kapital / Balansomslutningen

MAnadsavgift*L2/totd bolta i kvm
Genomsnittliga banklin under 6ret/total objektsyta i kvm
Arets rdntekostnad/genomsnittliga bankl6n under 6ret
Bankmedel

Summa yta som 5r bostadsrAttslAgenheter

Summa bostadsrAttsyta plus uthyrningsbara ytor fdr
bostad och lokal

2

Iuu
(fiil^ L/"" ,.^,4 G*QkgwLa;.i,(k3,.-i:

Andersson Thomas l,arsson

Ulrika Hansson Camilla Bunke

VAr revisionsberAttelse har lAmnats aen 2Q, / \ 2O2O

Ernst & Young AB

Susanne Ranert

Sofia BrAnhult

?L
nrea.it eorf,

Auktoriserad revisor
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11(11)
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EY
Building a better
working world

Revis ionsberettelse
Till foreningsstdmman i Bostadsrettsfdreningen Stjdrnehus 9 org.nr 7696L3-2096

Rapport om Srsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Srsredovisningen f6r
Bostadsrdttsforeningen Stjirnehus 9 f6r 3r 2019.

Enligt v3r uppfattning har Srsredovisningen uppriittats i

enlighet med Srsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stiillning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
Sret enligt Srsredovisningslagen. Forvaltningsberettelsen er
forenlig med Srsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfOr att fdreningsstiimman faststiiller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfOrt revisionen enligt lnternational Standards on
Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. VSrt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Reyisorns
ansvar. Vi 6r oberoende i fOrh6llande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vSrt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tillrSckliga och
iindamBlsenliga som grund for vSra uttalanden.

Slyrersens ansyar

Det dr styrelsen som har ansvaret fdr att Srsredovisningen
uppriittas och att den ger en rdttvisande bild enligt Srsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar Sven for den interna kontroll
som den bedOmer iir nddvdndig fdr att uppritta en Srsredovis-
ning som inte innehSller nSgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p5 oegentligheter eller misstag.

Vid uppr6ttandet av Srsredovisningen ansvarar styrelsen f0r
beddmningen av fdreningens f0rm8ga att fortsiitta verksam-
heten. Den upplyser, nar s3 ar tillempligt, om forhSllanden som
kan p6verka formSgan att fortsdtta verksamheten och att
anvAnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksa mheten.

Revisorns ansydr

VEra m5l 5r att uppn6 en rimlig grad av sEkerhet om att 5rs-
redovisningen som helhet inte innehAller nSgra viseniliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag, och att lemna en revisionsberdttelse som inneh8ller
v8ra uttalanden. Rimlig sdkerhet 3r en hog grad av siikerhet,
men 5r ingen garanti fdr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sSdan finns. Felaktigheter kan upp-
st6 p5 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas pSverka de ekonomiska beslut som anv6ndare fattar
med grund i Srsredovisningen.

Som del av en revision enliqt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revrsionen. Dessutom:

. identif ierar och bedomer vi riskerna f or viisentliga felaktig-
heter i Srsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utf0r gransk-
nings6tgiirder bland annat utifrSn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamSls-
enliga fdr att utg6ra en grund fOr vSra uttalanden. Risken
fdr att inte upptiicka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre 5n f0r en viisentlig felaktighet som
beror p3 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, f 6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
f elaktig information eller Ssidosiittande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstSelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for v5r revision for att ut-
f orma granskningsStgarder som er liimpliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lSmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om Iiimpligheten iatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av Srsredo-
visningen. Vi drar ocksS en slutsats, med grund ide inhiim-
tade revisionsbevisen, om det finns nEgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sSdana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens fdrm6ga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor,
mSste vi i revisionsberiittelsen fiista uppmdrksamheten p3

upplysningarna i Srsredovisningen om den vdsentliqa
osdkerhetsfaktorn eller, om sSdana upplysningar iir otill-
rdckliga, modif iera uttalandet om Srsredovisningen. VSra
slutsatser baseras p5 de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
h6ndelser eller fOrhAllanden gOra att en fdrening inte
16ngre kan fortsAtta verksamheten.

. utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och inneh6llet i Srsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om Srsredovisningen Sterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna p3 ett satt som
ger en 16ttvisande bild.

Vi m6ste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi mSste ocksi inf ormera om betydelsef ulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identif ierat. t or>
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Utdver v8r revision av Srsredovisningen har vi Sven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrdttsforeningen
Stjiirnehus 9 f6r 3r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande f 6reningens vinst eller f 6rlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman disponerar vinsten enligt
fdrslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsf rihet f or rdkenskapsSret.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VSrt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Reyisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhAllande till fOreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vSrt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tillriickliga och
tindamSlsenliga som grund for vSra uttalanden.

Styrelsens ansyar

Det dr styrelsen som har ansvaret fdr f6rslaget till disposi-
tioner betriiffande fdreningens vinst eller f0rlust. Vid fdrslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr fdrsvarlig med hdnsyn till de krav som fOre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pi stor-
leken av foreningens egna kapital, konsoliderinqsbehov, likvi-
ditet och stiillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
f orvaltningen av f oreningens angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedOma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fdreningens organisation 6r utformad
s6 att bokf6ringen, medelsfdrvaltningen och fdreningens
ekonomiska angel6genheter i ovrigt kontrolleras p5 ett be-
tryggande siitt.

Revisorns onsyaa

VSrt m5l betriiffande revisionen av f orvaltningen, och ddrmed
vSrt uttalande om ansvarsf rihet, iir att inhdmta revisionsbevis
fOr att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nSgon
styrelseledamot i nSgot viisentligt avseende:

. foretagit nSgon Stgard eller gjort sig skytdig tiil n8gon
fOrsummelse som kan f0ranleda ersiittningsskyldighet mot
fdreningen

. p5 nSgot annat sett handlat i strid med bostadsrEttslagen,
tilliimpliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar, 3rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

VSrt m3l betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av fdreningens vinst eller forlust, och ddrmed vBrt uttalande
om detta, iir att med rimlig grad av sekerhet beddma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig stikerhet iir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka Stgerder eller forsummelser som
kan fdranleda ersettningsskyldighet mot f6reningen, eller att
ett fOrslag till dispositioner av f0reningens vinst eller forlust
inte iir f0renligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvSnder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens
vinst eller fdrlust grundar sig f riimst p3 revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsStgarder som utfors
baseras p3 v5r professionella bed6mning med utg8ngspunkt i

risk och viisentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen p3 s5dana Stqdrder, omrSden och forhellanden som 6r
vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi g5r
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgarder och andra fdrh8llanden som ar relevanta fOr vSrt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fdr vSrt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 5r fOrenligt med
bostadsrdttslagen.

MalmO den 2B april 2020

Ernst & Young AB

Tgr
Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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