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Bostadsrdttsfiireningen Stjirnehus 9
Org nr 769613-2096

STYRELSENS ANSNEOOVISN ING F6R 2011

Styrelsen fdr Brf Stj irnehus 9 f ir hdrmed avge fdl jande irsredovisning for foreningens

verksamhet under 20tt.

F ii rva lt n i n gs b erdtt el se

F6reningen bi ldades 2005, men var vi lande t i l ls fastigheten Malmo Stjdrnehus 9 inkoptes i

december 2009. Fastigheten innehil ler 42 st ldgenheter med en yta av 3 695 m2 samt garage

med 37 st platser och tre mindre lokaler som hyrs ut.

Av ldgenheterna dr 38 st bostadsrdtter, varav en ombildades fr in hyresrdtt och sSldes under
2O!1. Under 2011 har 3 st bostadsrdtter bytt dgare. Antalet hyresrdtter uppgdr t i l l  4 st.

Styrelsen

Styrelsen har best6tt av fciljande ledamciter:

Ordforande:  Ul f  lmander

Ledamot/Kassor: Asa Larsson

Ledamot:Toni Ericsson

Ledamot: Bj6rn Haraldsson (tom 2011-05-05); Thomas Larsson (from 2011-05-05)

Ledamot: Maria R6stam (tom 20LL-05-05); Nelda Bjorkeroth (from 2011-05-05)

Firmatecknare air styrelsen el ler tvi st ledam6ter i  forening.

Styrelsen har haft L0 st protokollforda mriten under 2011.

Reviserer

Vid en extrastiimma i maj 2011 valdes Fredrik Borg, Ernst & Young, till extern revisor.

Valberedning

Ingvar Larsson (sammankallande), Gunil la Olsson och Ingrid Jartun Wigh.
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Verksamheten

Til l  fcireningens tekniska och ekonomiska fcirvaltning har anli tats Forvaltnings AB

Stadsbostdder.

Hdndelser under 2011

Den dominerande hdndelsen under 2011 har varit  renoveringen av fastighetens yttre delar
d v s tak, fasader, balkonger mot Tessins vdg och Ernst Ahlgrensgatan samt entr6erna.

Renoveringen utfdrdes under perioden maj-december med ByggCompagniet AB som huvud-
entreprencir. Till hjelp fdr att upprdtta fcirfrigningsunderlag, utse entreprencir, upprdtta

avtal samt besiktiga utforda arbeten har fcireningen anlitat konsultfdretaget Sweco AB.

Ovriga hindelser har bl a varit :

o Ndrvarostyrd belysning har instal lerats pi vinden samt i  garaget.

o Samtl iga bostadsrdtter samt en hyresrit t  har f i t t  sdkerhetsdcirrar instal lerade.
o Fldktarna i garaget har renoverats.

o Tdtning av tvi dagvattenbrunnar ovanfcir garaget.

o Toaletten i ki i l laren har renoverats genom rengcir ing, milning samt utbyte av
toalettstol och handfat.

o Avfal lsbeh6llarna har f i t t  l5s pi luckorna.
o Fiberkabel, ansluten t i l l  Malmd stads ndt, har dragits in i fastigheten.
o GenomgAng med energir idgivare fr in E.On angdende fastighetens

fjirrvd rmefcirbru kning.

o Trivselkommitt6n har anordnat en gloggkvdll  pi piskbalkongen.

Planerade aktiviteter under 2012

o Ett fcirslag till upprustning av utemilj6n har tagits fram. Avsikten 5r att fdrslaget ska
presenteras p6 6rsmtitet samt genomfdras etappvis med start under innevarande ir.

o Utcikad kSllsortering.
. Oversyn av hissarna.

o Tdtning av del av golvet pi piskbalkongen (har genomf6rts).

Ekonomi

Arsavgifterna hdjdes den L januari 20L1 med 5o/o och den l juli 2011 ocksi med 1O%. Den 1
januari 2012 hcijdes avgiften med L0%.

Avgifter och hyror under 2OtL gav 2 529 383 kr i bruttointdkter. Frin detta avg6r avgifts- och
hyresbortfall med 60 076 kr. Av nettoomsdttningen 2 469 307 kr utgrir Srsavgiften fcir
bostdder 75,5yo, hyresintdkter 24% och ovriga intdkter O,5o/o.
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FrirsSljningen av ldgenhet gav en intdkt pi 1400 000 kr. Frin detta avg6r mdklararvode p6

37 800 kr.

Fastighetskostnaderna uppgir tll2 243 400 kr och fcirdelar sig p6 drift 48,Oo/o. reparationer

och underh ell L6,2%, fastighetsskatt 3,0% och avskrivningar 32,8o/o.

De f inansiel la posterna bestir av r i inteintdkter 2 574kr, rdntekostnader for fastighetsl6n

920 528 kr.

For att bekosta renoveringen har nya l6n tagits pA326L 500 kr. Lineskulden uppgir per

3t/t2tt l l  27 018 150 kr. De l ikvida medlen uppgir vid samma tidpunkt t i l l  483 314 kr.

Foreningen har di irutdver en outnytt jad checkrdkningskredit pd 250 000 kr. Krediten har

under 6ret sdnkts fr6n 965 750 kr. Foreningens l ikviditet har under 6ret fcirsi imrats, men dr

fortfarande god.

Arvoden

Under 6ret har t i l l  styrelsen utbetalats arvode pi 8a 800 kr avseende 2010. I bokslutet fdr

201L har reserverats arvode t i l l  styrelsen p6 85 600 kr. Ti l l  den fcireningsvalde revisorn har

reserverats arvode med L2 500 kr att utbetala under 20L2.

Resultatdisposition

Til l fcireningssti m mans fcirfogande st6r fdljande medel :

Balanserat  resul tat  -951871

Arets resultat -692 047

Att disponera -1 643 918

Styrelsen foresl6r att enligt ekonomisk plan avsdtta

31,25/kvm till fonden fcir yttre underhill -tL6 594

Att bafansera i ny rdkning -17605L2
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BOSTAI}SRATTSFoRFJITINGEIT STd{RNTIIUS 9

Org nr 769613-2096

RESttLTATRIiI{nUtc { kr}

INT,IIKTER
Hyresintrikter
Arsavgifter
dvriga intiilcter och debiterade avgifter
Hyresf6rluster
SI'MMA AIT,IIKTER

KOSTNADER
Fastighetsskdtsel m m
Elavgifter
Uppvdrmning
Vatten och avlopp
RenhAllning
Fors6.kringar
Kabel TV

Reparation och underh6rllskostnader
Fastighetsskatt
Owiga fastighetskostnader
Styrelse- och revisionsarvoden
F6rvaltningsarvode, kopt tjdnst
6wiga lbrvalbeingskostnader
Owiga kostnader
Avslcivning byggnad
SUMMA KOSTNADER

Not
1

2ArL
11-O1-O1--11-12-31

654 765
1 863 628

10 990
-60 076

2 69 307

2o,o,912010
09-12-10--10-12-31

{12,5 mAnader)

754 000
1 743 801

18 561
-28 888

2 447 474

2
7

-103 223
-1r7 236
-401796
-92 623
-s6 391
-30 508
-31942

-363 362
-68 934
-26165

-r32 078
-67 880
-12 330
-4 343

-734 589

-LOO 426
-143 773
-481, L23
-92 383
-48 845
-30 514
-24 862
-98 594
-77 124

-t19 69t
-236 395

-66 876
-L6 927

-5 690
-487 9004

-2 248 4AO -2o.25 L23

Resultat ftire finansiella poster 225 907 62 35L

RSnteintdkter
Rdntekostnader
Pantbrevskostnader

SI'MMA rINAITSITLLT NgfTO

2 574
-920 528

0

7 954
-816 681
-src 720

-917 954 -L 3t9 47

AR TS REST'LTAT -692 o,47 -857 096
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BOSTADSRJITTSFORESNGEIT STJ,IIRITETIUS 9
Org nr 769673-2096

BALIINSRIIKJYMG Frl

TILLG/iIIGAR
Adiiggntngstitlgingar
Byggnad och mark

S:a anliiggaingstillgingar

Onsittningstillgingar

Ko rtfristiq a fo rding ar
Hyresfordringar

Skattefordran

Fordran leverant6r
F6rutbet kostnader
S:a kortfrlstiga fordringar

Ka"ssa ochbank
Bank
S:a Aassa och bank

S:a omsittningstitlgingar

Not 201L-t2-3t

79 8I3 484

20to-L2-3L

75 059 6004

79 at3 4a4 75 059 600

10 570

123

32 355
33 186

7 058

o
o

38 250
76 23,4 45 308

+83 3L4 L 738 749
483 314 I tga 749
559 548 I 184 057

76 243 657

EGET KAPITAL OCH SKI'LDER
Eget kapital
Grundinsatser
Insatsemission/ upplAterseavg
Yttre fond
Balanserat resultat
Arets f6rlust/vinst
SIMMA E|GET KAPITAL

Ldrwfri.stiaa slulder
Lan
S :a ldngfristtga skulder

Kortfristiaa slillder
Leverant6rsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostn o fdrutbet int
S :a koitfristiga slstlder

s3 836 939
140 910
94 775

-951872
-692 047

52 587 135
28 5L4

0
0

-857 096
52 42a 7A5 51 758 553

27 018 L50 23 956 650
27 ota tso 23 956 650

7
8

768 792
68 934

688 451

I  7 1 7
67 884

451 853
926 t77 s28 454

sInm,IA DeEf KAPITAL OCft Stnfl,ppn 80 373 032 76 243 6s7
Stiillda panter
Fastighetsinteclc:ingar
Ansvarsfibrbindelser

28 e22 40o
Inga

2A a22 4AO
lnga

7(Lo)
PA



BOSTADSRJITTSFTRENINGEI{ STJARNIHUS 9

Org nr 769613-2096

TillAeesupplvsningar

Redowlsnlngsprlnciper

TillS.mpade redovisningsprinciper 6verenstAmmer med Arsredovisningslagen och Bokforingsn6mndens

allmAnna rAd. Om awikelse fdrekommer framgAr det nedan.

V6.rderingsprlnclper

Tillgdngar och skulder har vdrderats till anska-ffningsvA?de, om inget annat anges nedan. Fordringar har

tagits upp till belopp varmed de berdknas inflyta.

Intiiktsredovlsalng

Hyresintdkter och Arsavgifter tas upp och redovisas i den period som de avser

Notanteckningar

Not I

Under 6ret har ytterligare I lgh upplAtits med bostadsrdtt Per 31/L2 2OI1 dr s6ledes 38 lAgenheter

bostadsrd.tt och 4 lAgenheter hlresriitt.

F6r bostadsratterna har under Aret en avgift pi 559 kr/lfl.m och 6r tagits ut.

HyresintAkterna fddelar sig pA ldgenhet, lokal och garage enl f6ljande

201 1

LS.genheter

Lokaler

Garage

654 765

Hyresforlusterna avser garageplatser och hyreslAgenhet som under delar av 6ret varit outhyrda.

Not 2

Reparation och underhAll har under 6ret kostat totalt 363 362 W.
De beloppsmd.ssigt st6rsta Atgdrderna avser inledande reparation och sedan byte av reglercentral till
vdrmeanld.ggningen, ca 23 000 kr, ventilation i garage ca 55 000 kr, utbyte av a-rmaturer garage och
och vind ca 99 000kr, reparation av lAs ca 17 000kr, reparation av hiss ca 33 000kr.

Not 3

Kostnaden f6r styrelse- och revisionsarvoden har f6rdelats enligt f6ljande:

20tl

403 301

6 024

245 440

Styrelsearvode

samt tillkommande sociala kostnader

Revisionsarvode

r32 078

eu to"trr"a"n for styrelsearvodet har 85 600 kr reserverats f6r Ar 2011, liksom sociala kostnader f6r
detta arvode med 26 896 kr. Resterande belopp avser rest 2010.
Revisorsarvodet avser revision av 6rets bokslut och a_r reserverat med 12 500 kr.

86 200
27 L28
18 750
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STJjIRI{EHUS 9

Org nr 769613-2096

Not 4

Byggnaden skrivs av enl plan med 17o Arligen efter berdknad livsldngd pi 100 ar.

20LL
Byggnad

IngAende anskaffningsvdirde

Arets anskaffning

Ombildningskostnad

UtgAende ackumulerat anskaffningsv6rde

Mark

IngAende alskaffningsvdrde

Ombildningskostnad

UtgAende ackumulerat anskaffningsvdrde

Avskrivningar enl olan

IngAende avskrivningar

Arets avskrivning

Utg6.ende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenltgt restvirde

Fastighetsftirbittrlngar

Sdkerhetsd6rrar

IngAende anskaffningsvdrde

Arets anskaffning

UtgAende ackumulerat anskaffningsvdrde

Avskrivningar enl plan

IngAende avskrivningar

Arets avskrivning

UtgAende ackumulerade avskrivningar

Fasad-och balkongrenoverins+tak

IngAende anskaffningsvArde

Arets anskaffning

Utgdrende ackumulerat anskaffningsvdrde

Avskrirmingar enl plan

IngAende avskrivningar

Arets avskrivning

UtgAende ackumulerade avskrirmingar

Utgiende planenligt restvdrde

Totalt byggnader och mark

Taxerlngsvirde (totalt)

varav byggnadsvdrde

IYo

46 016 500

0

0

46 016 500

29 531 000

0

29 531 000

-487 900
-460 L65
-948 065

74 599 435

0

574 tOO

574 tOO

0
-28 705
-28 705

0

4 9t4 373

4 9r4 373

0
-245 7L9
-245 7t9

5 214 049

79 8tS 4a4

40 825 000

26 425 000

20,09t20Lo

0

45 750 000

266 500

46 016 500

29 360 000

171 000

29 531 000

0
-487 900
-487 900

7s o59 600

0

0

50/o

0

0

0

0

s%o

0

o

o

75 059 600

40 825 000

26 425 000
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BOSTADSRJITTSToRTNINGEI{ STJARilEHIIS 9
Org nr 76961"3-2096

Ifot 5

Fdreningen har fo{ande 16n (per 11-12-31):
LFrrgivare

Stadshypotek

Stadshypotek

StadshJ4)otek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Not 5

Eget kapital

Ing vdrde 2011-01-01

F6r6ndring under dret

Arets resultat

Utg virde 2OLL-L2-31

Skuld

3 956 650
7 soo 000
7 500 000
4 800 000
1 291 500
970 000

1 000 000
-71tffi'

Ldptid

3 m6n r6rligt

2013-03-01

2015-03-O1

2018-03-01

2013-07-30

3 mrin rdrligt
4 m6le r6rligt

Rellta

4,34o/o

3,Oiyo

4,OLo/o

4,570/o

3,250/o

3,420/o

3,99o/o

Arsamortering

o
n

0

o
o
o
0

Derutdver har {breningen en checkrdkningskredit pA 25O 000 kr, som dr outnfiiad per 3l l 12 2OLL.

Buadet

lnsatser

52 587 135

L 249 804

Buadet Buadet nttt
Upplatelse- Yttre fond Balanserat

avgift resultat
285L4 0 0

IL2396 94775 -951 871

SHtt

Arets resultat

-857 096

857 096
-692 447

53 835 939 140 910 94775 -951 8?1 -692047

I{ot 7

Skattestuld

Fastighetsskatten har berEknats enligt {61jande: 42 st lSgenheter a 1302-lr + 1o/o av 1 42S 000 kr

ISot 8

Speclfitation upplupaa kostnader

Upplupna rdltekostnader

Leverant6rsfu-kfirror efter bokslutsdatum

F6rutbetalda h1n'esintdkter

Reserverat styrelsearvode fbr 2011

Soc. avgift.er fdr styrelsearvode

Reservation f dr revisionsarvode

o r  a
Malmd den *"/ \  201I

2.OLL

64 807

275 560

223 A&8

8s 600

26 896
12 500

6EE 451

2010

47 9t3

95 966

L84 074

84 800

26 600
12 500

451 853

LU1,}va*
wrt'naet

l ' t  /

Mwt_fu4t t

* '
\;=-:a<-+- 

-*-

To}}ricsson

Min revisionsberatebe har avgivits denZl l t7 2912

a

Asa Larsson

serao revlsof
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Revisionsbe16ttelse
Till foreningsstdmman i Bostadsriittsfcireningen Stji irnehus 9, org.nr 769673-2096

Rapport om 6rsredovisningen
Jag har  rev iderat  6rsredovisningen fOr Bostadsrdt ts-
foreningen St j i i rnehus 9 for  5r  2011.

Sfyre/sens ansyar fiir Srsredovisningen

Det i ir styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
Srsredovisning som ger en rdt tv isande b i ld  enl ig t
Srsredovisningslagen och f0r  den interna kontro l l  som
styrelsen bedomer i ir ncidviindig fOr att upprdtta en
6rsredovisning som inte innehSl ler  vdsent l iga fe lakt igheter ,
vare s ig dessa beror  p6 oegent l igheter  e l ler  p6 fe l .

Reyisorns ansyar

Mi t t  ansvar  i i r  a t t  u t ta la mig om Srsredovisningen pE
grundval  av min rev is ion.  Jag har  ut for t  rev is ionen enl ig t
Internat ional  Standards on Audi t ing och god rev is ionssed i
Sver ige.  Dessa standarder  krdver  at t  jag f6 l jer  yrkeset iska
krav samt p lanerar  och ut fc i r  rev is ionen fdr  at t  uppn5 r iml ig
sdkerhet  at t  Srsredovisningen inte inneh6l ler  v i isent l iga
fe lakt igheter .

En rev is ion innefat tar  at t  genom ol ika 6tg i i rder  inhdmta
revis ionsbevis om belopp och annan informat ion i
Srsredovisningen.  Revisorn v i i l jer  v i lka Stg i i rder  som ska
ut f6ras,  b land annat  genom at t  bedoma r iskerna fdr
vdsent l iga fe lakt igheter  i  Srsredovisningen,  vare s ig dessa
beror  pE oegent l igheter  e l ler  p5 fe l .  V id denna r iskbedom-
ning beaktar  rev isorn de delar  av den interna kontro l len
som 6r  re levanta for  hur  fdreningen uppr i i t tar
Srsredovisningen fdr  at t  ge en rdt tv isande b i ld  i  syf te at t
ut forma gransknings8tg; i rder  som 5r  ; indam6lsenl iga med
hdnsyn t i l l  omst i ind igheterna,  men inte i  syf te at t  gora et t
ut ta lande om ef fekt iv i te ten i  foreningens interna kontro l l .
En rev is ion innefat tar  ocks6 en utvdrder ing av SndamSls-
enl igheten i  de redovisningspr inc iper  som har anvdnts och
av r iml igheten i  s tyre lsens uppskat tn ingar  i  redovisningen,
l iksom en utvdrder ing av den 6vergr ipande presentat ionen i
Srsredovisn i  ngen.

Jag anser  at t  de rev is ionsbevis jag har  inheimtat  i i r  t i l l -
r i ick l iga och i indamSlsenl iga som grund f  0r  mina
ut ta landen.

Uttalanden

Enl igt  min uppfat tn ing har  Srsredovisningen upprSt tats  i
enl ighet  .  med Srsredovisningslagen och ger  en i  a l la
v6sent l iga avseenden 16t tv isande b i ld  av foreningens
f inansie l la  s t i i l ln ing per  den 31 december 2011 och av dess
f  inansie l la  resul tat  fdr  6ret  enl ig t  Srsredovisningslagen"
Forval tn ingsberdt te lsen i i r  fOrenl ig  med 6rsredovisningens
ovr iga delar .

Jag t i l ls tyrker  d; i r f6r  at t  f6reningsstSmman fastst i i l ler
resul tat r i ikn ingen och balansrdkningen fOr f r i reningen.

Rapport om andra krav enllgt lagar och andra
fiirfattningar
Utdver min rev is ion av Srsredovisningen har  jag Sven
reviderat  f6rs laget  t i l l  d isposi t ioner  betr6f fande
fr i reningens v inst  e l ler  fOr lust  samt styre lsens f6rval tn ing
fOr Bostadsrdt ts foreningen St j i i rnehus 9 for  6r  2011.

5f yrelsens och ve rkstdll a nde direkt iirens ansyar

Det  i i r  s tyre lsen som har ansvaret  for  fdrs laget  t i l l
d isposi t ioner  betr i i f fande fOreningens v inst  e l ler  fOr lust ,
och det  6r  s tyre lsen som har ansvaret  fc i r  forval tn ingen
enl ig t  bostadsrdt ts lagen.

Revisorns ansyar

Mi t t  ansvar  dr  at t  med r iml ig  s ikerhet  ut ta la mig om
fOrs laget  t i l l  d isposi t ioner  av foreningens v inst  e l ler  fOr lust
och om fdrval tn ingen pA grundval  av min rev is ion.  Jag har
ut fdr t  rev is ionen enl ig t  god rev is ionssed i  Sver ige.

Som under lag for  mi t t  u t ta lande om styre lsens fors lag t i l l
d isposi t ioner  betr i i f fande fdreningens v inst  e l ler  fdr lust  har
jag granskat  om fOrs laget  i i r  fOrenl ig t  med bostadsrdt ts-
lagen.

Som under lag for  mi t t  u t ta lande om ansvarsf r ihet  har  jag
utdver  min rev is ion av 6rsredovisningen granskat
vSsent l iga beslut ,  6 tg i i rder  och fOrhSl landen i  fOreningen
fOr at t  kunna bed6ma om nSgon styre lseledamot r i r
ersdt tn ingsskyld ig mot  foreningen.  Jag har  dven granskat
om nSgon styre lseledamot p5 annat  s ; i t t  har  handlat  i  s t r id
med bostadsr6t ts lagen,  Srsredovisningslagen e l ler
foreningens stadgar.

Jag anser  at t  de rev is ionsbevis jag har  inh i imtat  i i r
t i l l rdck l iga och i indamSlsenl iga som grund f6r  mina
ut ta landen.

Uttalanden

Jag t i l ls tyrker  at t  foreningsstdmman behandlar  fdr lusten
enl ig t  fOrs laget  i  f  c l rva l tn ingsberdt te lsen och bevi l jar
styre lsens ledamoter  ansvarsf  r ihet  fdr  16lkenskapsSret .

2012

Fredr ik  Borg
Auktor iserad rev isor


